Penyb6nuka Cpbuja

ONnuwTnHA CBUNAJHAL

OMNWTWMHCKA YIMPABA

Operbewe 3a ypbaHusam, nsrpagmy,
KOMYyHasriHe 1 MMOBUHCKO-NpaBHe nocnose
Bpoj: ROP-SVI-20025-ISAW-1/2023
3aBogHu 6poj: 351-173/2023-1V/03

Hana: 29.06.2023.rognHe

CBNUNMTAJHALU

Operberwe 3a ypbGaHusam, msrpagrwy, KOMyHanHe U MMOBWHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpase onwTtuHe CBunajHay, pewasajyhu no 3axtesy OINWTUHE CBUINAJHAL (Matu4nu
6poj: 07186207; MNMNB: 102888297), ynuua Ceetor Case 6poj 102; kojy 3actyna He6ojwa
MeTtposuh, gunn. unx. rpafh. JMBI: 1805977722251, n3 JarognHe, no Oenawhekwy aatoMm of
cTpaHe 3ameHuka npeacegHuka onwTtuHe  CeunajHay  6poj: 416-35/2023-11l of
19.06.2023.rognHe, faToM 04 cTpaHe 3aMeHuKa npeaceaHuka onwTtuHe [paraHe Pagesuh, a Ha
ocHoBY unaHa 145. 3akoHa o nnaHupawy n narpagmwn ("Cnyxbern rmacHuk PC", 6poj 72/2009,
81/2009-ncnpaska, 64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-ap. 3akoH n 9/2020) u 4nana 3 MNpaBunHuka o
nocebHoj BpcTn objekaTa M nocebHOj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje noTpebHo npubasrbatn akT
HaOneXxHor opraHa, kao 1 Bpctu objekarta koju ce rpage, OgHOCHO BPCTU pafoBa Koju ce n3eoae,
Ha OCHOBY pellewa 0 ogobpewy 3a M3Bohewe pagosa, kKao U 0bMMy U cagpXxajy n KOHTponm
TEXHUYKEe [OOKyMeHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB M MOCTYNKY KOjU HaAfeXHW opraH
cnposogu ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6poj 102/2020 n 16/2021), a y cknagy ca 4naHom 33, 136.
n 141. 3akoHa o onwTem ynpaBHoM nocTynky ("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6poj 18/2016 wu
95/2018-ayTEHTMYHO TyMadere), JOHENO je

PEWEHA
O OOBPEHY 3A N3BOHEHE PAOOBA



1. OOOBPABA CE uHBecTtutopy: OMWTUHU CBUJTAJHAL, (MatuyHn 6poj: 07186207; MNMNG:
102888297), ynuua Ceetor Case 6poj 102, nssohene pagosa Ha:

- usrpagwn nomohHor objekta y cnyxbum rnaBHor oGjekta (kaTeropuja objekta: A,
knacudukaumoHn 6poj: 000000 100%), OpyTOo NOBPLIMHE MNpU3eMIba 117,00m?, Heto
NoBpLUMHE Npu3emMsba 116,90m2, a y CBEMY NnpeMa NpunoXeHoj TEXHNYKO] AOKYMEHTaLNjK 1

- cnorbHOM ypehewy pena katactapcke napuene 1138/1 K.O. CsunajHau (kateropuja
objekTa: I, knacudukauymnoru 6poj: 241221 100%) 1 To usrpagma:

- urpanuwTa 6poj 1 - ,,neckapHUK®, y NOBPLUMNHK Of 28,00m2,

- urpanuvwTa 6poj 2 - ,,TpambonuHe’, y NOBPLUMHM O, 62,00m2,

- urpanuwTa 6poj 3 - ,,kyhuuya“, y nospwmHu oa 350,00m2

TEXHNYKO] JOKYMEHTaUm|n,

, @ y CBEMy rnpema MpurioxeHoj

Ha kaTtactapckoj napuenu 6poj: 1138/1 K.O. CBunajHay y CsunajHuy, ynuua Kparba [letpa
MpBor, NoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 16855m?2.

MpegpavyHcka BpeaHocT npeasuheHnx pagoea 6es N[B-a nsHocn 25.400.540,59 auHapa.

MpenpadvyHcka BpeaHoCT npeasuheHnx pagosa ca NAB-om nsHocn 30.480.648,71 auHapa.

O6payyHom 6poj: ROP-SVI-19732-ISAW-1-LDACP-1/2023 op 29.06.2023.roguHe, yTBpheHo je
Aa ce gonpuHoc 3a ypehuBake rpaheBuHCKOr 3emrbuwiTa He obpadvyHaBa 3a objekTe jaBHe
HameHe Yy jaBHOj CBOjUHM.

2. OpobGpere ce u3gaje Ha OCHOBY VlaejHor npojekTa, Koju YMHM cacTaBHM Aeo oBor Peluersa.

e WpejHn npojekar 6poj: NOM-06-1950/1-23 on jyH 2023.roguHe, koju ce cactoju og O -
rmaBHa cBecka, 1 — npojekaT apxuTekType 1 9 - npojekTa cnorbHor ypehewa, ypaheH je oa
ctpaHe KJI1 ,MOPABA" CsunajHaL, nOTAMCaH U OBEPEH MevaTtoMm JIMYHe nuueHue of
CTpaHe oroBOPHOr NpojeKTaHTa:

- Hebojwa H. MeTtposuh, gunn.unr.rpaf. ca nuueHuom MKC 6poj: 312 L138 12;

3. Mpahemy ce Mmoxe NPUCTYNUTK HA OCHOBY NPAaBHOCHAXXHOI peLlera 0 ogobpery 3a
n3sohene pagosa v npvjasu pagosa.



4. VlHBeCTUTOP MOXe NPUCTYNUTK rpaferwy M Ha OCHOBY KOHaYHOr pellerwa 0 ofjobpeny 3a
n3sohene pagosa v nNpujasu pagoBa, Ha CONCTBEHU PU3KK U O4TOBOPHOCT.

5. OBABE3YJE CE wuHBecTMTOp Aa MMHMMANHO Oocam JaHa npe no4yetka mssohewa pagosa
Gnvxke onucaHux y Tadku 1. OMCno3anTMBa OBOr pellera MogHece oBOM opraHy kpo3 LIMC
npujaBy noyeTka nu3sohera pagosa y cknagy ca pelewem nusgatum y cknagy ca vnadom 145.
3akoHa.

lMpujaBa cagpxu gaTym noyveTka 1 poK 3aBpLueTka ussohewa pagosa.

Y3 npuvjaBy MHBECTUTOP je AyXaH a npunoxu cnegehy AoKymeHTauujy:

- [oKa3 0 u3Mmupery obasesa y nornegy nnahakwa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3eMrbuLTa, Koju ce nsaaje noTBpAoM of ctpaHe Ogerbera nokanHe nopecke agMuHUCTpaumje
OnwTnHcke ynpase onwTnHe CeunajHau n

- A0Ka3 O ynjiath aaMMHUCTpPaTnUBHE TaKce.

OGpas3snoxewe

Hana 22.05.2023.roguHe mHBectutop: OMWTUHA CBUNAJHAL (MatnyHm 6po;j:
07186207; NWB: 102888297), ynuua Ceetor Case 6poj 102; kojy 3actyna Hebojwa lMeTposuh,
annn. nHXx. rpafn. u3 JaroguHe, no Osnawhewy gatom oA cTpaHe 3amMeHuKa npeacegHuka
onwTmHe CeBunajHay 6poj: 416-35/2023-111 og 19.06.2023.roguHe, 4aTtoM oA CTpaHe 3aMeHuka
npeacegHuka onwtuHe [dparaHe Pagesuh, gaTtoM of CTpaHe 3aMeHuKa npeacefHuka onwTuHe
[paraHe PapgeBuh, nogHena je 3axTeB 3a msgaBawe ogobpera 3a usBohewe pagoBa Ha
narpagkn nomohHor objekta y cnyxbu rnaBHor objekta M cnosbHOM ypehewy pena
kaTtactapcke napuene 1138/1 K.O. CeunajHau, Ha katactapckoj napuenu 6poj: 1138/1 K.O.
CeunajHay y CsunajHuy, ynuua Kparba [lletpa [pBor, noBplmHa katacTapcke napuene

16855m?2.

MpenpadyHcka BpeaHocT npeasuheHnx pagosa 6es MNMAB-a nsHocn 25.400.540,59 aunapa.

MpegpayvyHcka BpeaHocT npeasuheHnx pagosa ca MNAB-om nsHocu 30.480.648,71 puHapa.

Y3 3axTeB MHBECTUTOP je NpUNoXno crnegehy gokyMmeHTauujy:

- Osnawhewe 3ameHuka npeacegHuMka onwTuHe CeunajHay — 6poj: 416-35/2023-II1 op
19.06.2023.roguHe;

- NpoejHn npojekat 6poj: NOM-06-1950/1-23 of jyH 2023.roanHe, koju ce cactoju og 0 - rmaBHa
cBecka, 1 — npojekar apxutekType 1 9 - npojekTa cnosbHor ypehewa, ypaheH je og ctpaHe KJI
,MOPABA" CBunajHaLl, nOTNUCaH M OBEPEH NeYaToM NiMYHE nUUEHUe O4 cTpaHe OLroBOPHOr
npojektaHta: Hebojwa H. MNMeTtposuh, aunn.nHr.rpaf). ca nuueHuom VMKC 6poj: 312 L138 12;



- Jlnct HenokpeTHocTu 6poj: 10581 K.O. CeunajHau o 19.06.2023.roguHe, 3aBefeH nog 6pojem:
950-3/2023-1V n

- lokas o ynnatn agMMHNUCTPAaTUBHUX TaKCW.

Y cknagy ca unaHom 28. [lpaBunHuka O nocTynky cnposohewa objeoureHe npouenype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6benHn rmacHuk PC", 6poj: 68/2019), no npujemy 3axTeBa HaaNeXHU
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa WCMYHEHOCT popManHux ycrioBa, npu 4emy je
yTBphEeHOo Aa je 3axTeB MNOAHET Y UMe nvua Koje Moxe butn nHBecTMTop pagosa, Aa je nogHeT
HaaneXxHoM opraHy W [a je y3 3axTeB MoAHeTa [OKyMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM U
NMOA3aKOHCKMM akTuMma.

YBUOOM y NpUnoXeHu NUCT HENOKPETHOCTM 3a NpeaMeTHy napueny yTepheHo je oa nogHocunay
3axTeBa MMa ofgrosapajyhe npaBo Ha 3eMibULLITY Ha KOM ce nnaHupa u3sohewe npeamMeTHUx
pagoBa, YMMe Cy Ce CTEeKNW YCrOoBW 3a farbe MocTynawe No 3axTeBy 3a U3faBare pellena
Kojum ce ogobpasa n3Boherwe pagosa.

Yeuaowm y npunoxenn VAN - Noejuy npojekar, yTepheHo je Aa ce pafoBu HaBedeHN Y TEXHUYKO)
OOKYMeHTauuju cmaTpajy pagoBuma u3 unaHa 145. 3akoHa O nnaHvpawy WU U3rpagku
("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-ap.
3akoH 1 9/2020) un unana 3 lNpaBunHuka o nocebHoj BpcTn objekaTa u nocebHoj BpCTU pagosa
3a Koje Huje notpebHOo npubaBrbaTM akT HaAMNEXHOr opraHa, Kao M BpCTU objekata Koju ce
rpage, 0OQHOCHO BPCTU pafoBa Koju Ce U3BoAe, Ha OCHOBY pellerwa 0 ogobpery 3a n3Bohere
pagoBa, kKao U obuMy M cagpxajy M KOHTPONM TeXHUYKE OOKyMeHTauuje Koja ce npunaxe y3
3axTeB W MOCTYMNKY KOju HaanexHu opraH cnposoaun ("Cnyx6enHn rmacHuk PC", 6poj 102/2020 u
16/2021), koju ce n3Boae 6e3 pewera 0 ogobpery 3a nsBoherwe pagoBa OAHOCHO 3a Koje ce
nsgaje pelwere Kojum ce ogobpasa n3Boherwe pagoBa, Kao 1 Aa je JOKyMeHTauuja uspaheHa y
cknagy ca lNpaBunHMKOM O CafpXXUHWU, HAYMHY U NOCTYNKY M3pade U HadvHy BpLUeHa TEXHUYKE
KOHTpOne AOKyMeHTauuje npema knacu n HameHu objekata ("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6poj
73/2019).

Kako ce pagu o nssohemwy pagoBa Ha ypehewy gena napuena — usrpagksun urpanuita, cXogHo
ogpenbama uvnaHa 97 3akoHa O nnaHupawy W usrpagkwn He obpadvyHaBa ce [OMNPUMHOC 3a
ypehuBare rpaf)eBUHCKOr 3emMrbuLlTa.

MogHocunay, 3axteBa ocnoboheH je nnahawa penybnuyke agMMHUCTPATMBHE Takce, CXOOHO
ynaHy 18. 3akoHa o penybnuykMm agMuMHUcTpaTuBHUM Takcama ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj:
43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 -
ycknaheHn auH. usH., 55/2012 - ycknahenu auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn AuH. U3H.,
65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 - ycknaheHn auH. n3H., 45/2015 - ycknahexun guH. usH., 83/2015,
112/2015, 50/2016 - ycknaheHu auH. u3H., 61/2017 - ycknahenn aunH. u3H., 113/2017, 3/2018 -
ucnp., 50/2018 - ycknaheHn auH. n3H n 95/2018), kao 1 nnahawa HakHage 3a pajg opraHa
ynpaBe, cxogHo unaHy 9. Ognyke O ONWTUHCKUM aAMUHUCTPaTUBHUM Takcama U HakHagjama
("Cnyx6eHun rmacHuk onwTtuHe CeunajHay”, 6poj 28/2010).



MNpenpayyHcka BpeOoHOCT pajoBa [aTa je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTW pagosa farte vy
TEXHWYKOj] JOKYMeHTaumju — A aejHom npojexTy.

CxogHo oppepnbama unaHa 138a 3akoHa O nnaHuvpawy W m3rpagwu rpahewy ce Moxe
NPUCTYNUTU Ha OCHOBY NPaBHOCHAXHOT pellera 1 npujasn pagosa u3 ynaHa 148. oBor 3akoHa.
Takohe, MHBECTUTOP MOXEe NPUCTYNUTK rpafely M Ha OCHOBY KOHaYHOr pelleHa U npujaBu
pagoBa u3 unana 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3NK U OATOBOPHOCT.

O6aBe3a nogHolwewa npujase noveTka u3Bohewa pagoBa HaONIEXHOM opraHy Aarta je Ha
OCHOBY 4naHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky 1 narpagtmu.

Ha ocHoBy cBera Hanpeg u3HeTor, pasmatpajyhn nogHeTn 3axTeB W NpuUNoXxeHe Ookase, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca uynaHom 145. 3akoHa O nnaHupawy M u3rpagwun, LOHEO
peLuere Kao y AUCNO3NTUBY.

yYNYTCTBO O MNMPABHOM CPEACTBY: [llpoTvB OBOr pellewa MOXe ce usjaButu xanba
MwuHuctapctey rpaheBumHapcTBa, caobpahaja wun wuHdpacTpyktype PC beorpag, ynuua
HemarmHa 6poj 22-26, y poky oa 8 (ocam) gaHa of AaHa npujema peLleta.

XKan6a ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 guHapa agMUHUCTPaTMBHE Takce.

O6pahuBay PYKOBOAUNAL OOEJbEHA

lopuua BojuHoBuh, rpah.nHX. Ennzabeta dununosuh,aunn.mHx.apx.



